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A) TEXTOVĆ ĻĆST 

 

1. Identifikaļn² ¼daje  

 

N§zev zak§zky: Đzemn² studie Veleġ²n ï Na Humnech (plocha pŚestavby ï 

lokalita zemŊdŊlsk®ho druģstva ĂNa Humnechñ)  

Ļ²slo zak§zky:  SP 2022/16 

Objednatel:   MŊsto Veleġ²n, se s²dlem: N§mŊst² J. V. KamarĨta 76,  

    382 32 Veleġ²n 

    ZodpovŊdnĨ z§stupce: Ing. Petr V§gner, starosta mŊsta 

    IĻ: 00246174  

PoŚizovatel:  MŊstskĨ ¼Śad Kaplice, Odbor ģivotn²ho prostŚed², pam§tkov® 

p®ļe a ¼zemn²ho pl§nov§n² 

Opr§vnŊn§ ¼Śedn² osoba poŚizovatele: Ing. Luk§ġ Bodn§r, 

tajemn²k MŊĐ Kaplice, Ing. Veronika Mazouchov§, odbornĨ 

referent OĢP, PP a ĐP MŊĐ Kaplice 

Zhotovitel:   SP Studio, s.r.o., architektonick§ kancel§Ś, se s²dlem: 

    BudŊjovick§ 58, 381 01 ĻeskĨ Krumlov 

    ZodpovŊdnĨ z§stupce: Ing. Pavel Pecha, jednatel spoleļnosti 

    Osoba opr§vnŊn§ zastupovat a jednat: Ing. arch. JiŚ² Rampas 

    IĻ: 48207977, DIĻ: CZ 48207977 

    Z§pis do OR: 14.5.1993, KS Ļesk® BudŊjovice, odd²l C,  

vloģka 2831 

Projektant:   Ing. arch. JiŚ² Rampas, ĻKA 02603 

ZpracovatelskĨ team: KristĨna Bouġkov§ ï CAD 

Frantiġek Ferenļ²k ï z§sobov§n² plynem  

     Frantiġek Kysela ï z§sobov§n² elektrickou energi² 

    Ing. Karel Severa ï vodn² hospod§Śstv² 

    Lenka Vejvodov§ ï CAD 

    Ing. Jan Z§itkovskĨ ï vizualizace 
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2. Đdaje o zad§n² a podkladech 

 

(1) Đzemn² studie Veleġ²n ï Na Humnech (d§le t®ģ jen ĂĐSñ nebo ĂĐzemn² studieñ) ï byla 

vypracov§na na z§kladŊ zad§n², jehoģ n§vrh byl zpracov§n v kvŊtnu 2022 poŚizovatelem ï 

Odborem ģivotn²ho prostŚed², ¼zemn²ho pl§nov§n² a pam§tkov® p®ļe MŊĐ Kaplice, ve 

spolupr§ci s m²stostarostou mŊsta a s projektantem ĐS. Koneļn® znŊn² zad§n² ĐS, datovan® 

ļervnem 2022, bylo projektantovi Đzemn² studie pŚed§no 1. ļervence 2022. 

(2) Đzemn² studie m§ za ¼kol provŊŚit ¼zem² bĨval®ho zemŊdŊlsk®ho are§lu jiģnŊ od 

n§mŊst² J. V. KamarĨta ve Veleġ²nŊ, jeģ bylo vymezeno Đzemn²m pl§nem Veleġ²n (d§le t®ģ 

jen ĂĐzemn² pl§nñ nebo ĂĐPñ), ¼pln® znŊn² po vyd§n² jeho ZmŊny ļ. 4 (SP Studio, s.r.o., 

2016 ï 2018), datum nabyt² ¼ļinnosti ZmŊny ļ. 4: 27. prosince 2017, jako plocha pŚestavby. 

Plochy pŚestavby, vymezen® v ĐP, pŚedstavuj² ¼zem² urļen® ke zmŊnŊ st§vaj²c² z§stavby, 

k obnovŊ a opŊtovn®mu vyuģit² znehodnocen®ho ¼zem².  Na t®to pŚedmŊtn® ploġe pŚestavby 

byla Đzemn²m pl§nem umoģnŊna ploġn§ pŚestavba zemŊdŊlskĨch vĨrobn²ch ploch na vyuģit² 

pro ĂPlochy sm²ġen® obytn® ï j§drov® ¼zem²ñ, pŚ²padnŊ pro ĂPlochy bydlen²ñ. Z§roveŔ je 

pŚedmŊtn§ plocha pŚestavby Đzemn²m pl§nem zaŚazena mezi plochy a koridory, ve kterĨch 

je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno zpracov§n²m ¼zemn² studie jako 

neopominuteln®ho ¼zemnŊ pl§novac²ho podkladu. V textov® ļ§sti ĐP jsou pak stanoveny 

podm²nky pro poŚ²zen² ¼zemn² studie a pŚimŊŚen§ lhŢta pro vloģen² dat o ¼zemn² studii do 

evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti (v dan®m pŚ²padŊ byla stanovena lhŢta do 8 rokŢ od nabyt² 

¼ļinnosti ZmŊny ļ. 4 ĐP Veleġ²n, tedy do 8 rokŢ od 21/12/2017). S ohledem na vĨznam a 

polohu Śeġen®ho ¼zem² a cel® lokality v s²dle Veleġ²n vyplynuly dalġ² poģadavky, kladen® na 

plochu pŚestavby ï zajiġtŊn² pŚ²stupŢ, potŚeba koordinace ļinnost² v r§mci cel® plochy 

pŚestavby, stanoven² limitŢ vyuģit² ¼zem², uplatnŊn² zvĨġenĨch n§rokŢ z hledisek 

urbanistickĨch, architektonickĨch, ochrany pŚed nepŚ²znivĨmi vlivy apod. Đzemn² studie proto 

provŊŚuje a navrhuje syst®my a opatŚen² v ¼zem², vyuģit² ¼zem² a jeho uspoŚ§d§n² 

v detailnŊjġ²ch podm²nk§ch, neģ jak to umoģnil Đzemn² pl§n Veleġ²n. C²lem je, aby nedoġlo 

k neģ§douc²m, nekoncepļn²m, nekoordinovanĨm, nebo nehospod§rnĨm zmŊn§m v ¼zem².  

(3)     Podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² Plochy bydlen² a Plochy 

sm²ġen® obytn® ï j§drov® ¼zem² (coģ jsou poģadovan® funkce pro dosaģen² c²lov®ho stavu 

¼zem² pŚedmŊtn® plochy pŚestavby ï Śeġen®ho ¼zem² Đzemn² studie) jsou platnĨm a ¼ļinnĨm 

Đzemn²m pl§nem definov§ny v kapitole 1.f). Đzemn²ho pl§nu. PodrobnŊji t®ģ ï viz kapitolu 5., 

odst. (3) tohoto textu. V souvislosti s moģnostmi podrobnŊjġ²ho mŊŚ²tka a vŊtġ²ho detailu 
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zpracov§n² Đzemn² studie, a tak® ve vztahu ke konkr®tn² situaci v dan® lokalitŊ, jsou 

v nŊkterĨch pŚ²padech podm²nky vyuģit² ploch z Đzemn²ho pl§nu v ĐS zpŚesnŊny ļi doplnŊny.  

(4) V prŢbŊhu prvn² f§ze zpracov§n² Đzemn² studie ï pŚ²pravy zak§zky ï byla d§le 

dojasŔov§na ¼loha, byl pŚipraven ¼ļelovĨ mapovĨ podklad, poŚ²zena fotodokumentace ¼zem², 

byla z²sk§na vyj§dŚen² spr§vcŢ inģenĨrskĨch s²t² o zaŚ²zen²ch v jejich spr§vŊ, data ĐAP a 

uskuteļnily se pochŢzky lokalitou. 

(5) Podkladem pro vypracov§n² Đzemn² studie byly: 

- platn§ a ¼ļinn§ ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace mŊsta ï Đzemn² pl§n Veleġ²n, ¼pln® 

znŊn² po vyd§n² jeho ZmŊny ļ. 4, 

- poskytnut® ¼daje ĐAP 

- katastr§ln² mapa a ¼daje z http//www//nahlizenidokn.cuzk.cz/, 

- vyj§dŚen² spr§vcŢ inģenĨrskĨch s²t² o zaŚ²zen²ch v jejich spr§vŊ      

- leteck§ ortogon§ln² fotografie 

- ¼ļelovĨ mapovĨ podklad zhotovenĨ projektantem 

- pochŢzky v lokalitŊ a fotodokumentace poŚ²zen§ projektantem. 

(6) PŚi zpracov§n² prvotn²ho n§vrhu (urļen®ho pro konzultace s objednatelem) Đzemn² 

studie v souladu se zad§n²m posoudila a navrhla urbanistick® uspoŚ§d§n² ((ġirġ² vazby, 

zastavovac² syst®m, parcelaci, komunikace, pŚ²stupy na pozemky, vymezen² a vyuģit² pozemkŢ, 

ploġn® a prostorov® uspoŚ§d§n² a architektonick® Śeġen² z§stavby, dopravu a koncepci technick® 

infrastruktury (doprava motorov§, doprava stacion§rn², doprava pŊġ², vodn² hospod§Śstv², 

z§sobov§n² teplem, z§sobov§n² elektrickou energi²) a veŚejn§ prostranstv² ((dle s ustanoven² Ä7 

vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, mus² ļinit celkovĨ rozsah st§vaj²c²ch 

a navrhovanĨch ploch veŚejnĨch prostranstv² (bez pozemn²ch komunikac²) souvisej²c²ch 

s pŚedmŊtnou plochou pŚestavby minim§lnŊ 2 274 m2)). 

(7) Na z§kladŊ konzultac² s objednatelem, kter® probŊhly za pŚ²tomnosti poŚizovatele dne 

14. listopadu 2022 a 9. ledna 2023, a projedn§n² uplatnŊnĨch pozn§mek a pŚipom²nek 

objednatele byla dosaģena dohoda na dalġ²m postupu poŚizov§n² ĐS a prvotn² n§vrh Śeġen² 

Đzemn² studie byl upraven do formy n§vrhu pro projedn§n². 

(8) N§vrh ĐS byl pŚedstaven veŚejnosti na projedn§n², konan®m dne 20. dubna 2023 v s§le 

kina Veleġ²n, zveŚejnŊn byl tak® na ¼Śedn² desce MŊsta Veleġ²n, vļetnŊ ¼Śedn² desky umoģŔuj²c² 

d§lkovĨ pŚ²stup. 

(9) K n§vrhu ĐS obdrģel poŚizovatel celkem 10 podnŊtŢ (vyj§dŚen²). Tyto podnŊty byly 

vyhodnoceny na jedn§n², konan®m za ¼ļasti poŚizovatele, objednatele a projektanta dne 25. 5. 
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2023. VĨsledkem tohoto projedn§n² byly Pokyny poŚizovatele k upraven² N§vrhu Đzemn² 

studie Veleġ²n ï plocha pŚestavby ï lokalita zemŊdŊlsk®ho druģstva ĂNa Humnechñ (d§le t®ģ 

jen ĂPokynyñ).  Pokyny byly doruļeny projektantovi ĐS dne 31. 5. 2023. N§vrh Đzemn² studie 

byl pot® projektantem upraven, v souladu s Pokynem, do podoby ļistopisu.    
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3. SouļasnĨ stav lokality 

 

(1) Z hlediska ġirġ²ch ¼zemn²ch vazeb se lokalita nach§z² v zastavŊn®m ¼zem², v centr§ln² 

oblasti s²dla Veleġ²n, v bezprostŚedn² vazbŊ na historick® j§dro mŊsta. Doch§zkov® vzd§lenosti 

jsou:  

¶ n§mŊst² J.V. KamarĨta/mŊstskĨ ¼Śad ï 7 min., 

¶ z§kladn² ġkola/mateŚsk§ ġkola ï 11 min., 

¶ kostel sv. V§clava ï 4 min., 

¶ autobusov® n§draģ² ï 9 min. 

(2) Na pŚev§ģn® vŊtġinŊ z§humenn²ho prostoru rostl® historick® z§stavby, tvoŚ²c² jiģn² 

frontu n§mŊst² J. V. KamarĨta, vznikl v polovinŊ 20. stolet² zemŊdŊlskĨ are§l Jednotn®ho 

zemŊdŊlsk®ho druģstva NetŚebice, kterĨ do sebe pohltil i nŊkter® ze starġ²ch staveb, 

nach§zej²c²ch se jiģ tehdy v pŚedmŊtn®m ¼zem². PŚi pohledu do katastr§ln² mapy jsou dodnes 

patrn® Śemenov® parcely, pŢvodnŊ navazuj²c² na z§stavbu n§mŊst². 

(3) řeġen® ¼zem² prot§hl®ho, ļoļkovit®ho tvaru se pozvolna svaģuje vĨchodn²m a jiģn²m 

smŊrem, kde je pŚ²krou ter®nn² hranou oddŊleno od lokality rodinnĨch domŢ Na Hv²zdalce. 

VĨchodn² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² pŚev§ģnŊ zauj²maj² funguj²c² are§ly Śemesln® a drobn® vĨroby, 

oprav§rensk® provozy zemŊdŊlsk®ho druģstva a sbŊrnĨ dvŢr MŊsta Veleġ²n. Ve stŚedn² ļ§sti 

¼zem² se nal®zaj² degradovan® stavby slouģ²c² dŚ²ve ģivoļiġn® vĨrobŊ a jej²mu z§zem² ï dnes 

extenzivnŊ vyuģit® hlavnŊ jako skladovac² kapacity. Z§padn² ļ§st Śeġen®ho ¼zem² zauj²maj² 

pŚedevġ²m manipulaļn² plochy, doplnŊn® drobnou truhl§Śskou provozovnou a d§le plochami 

vyhrazen® zelenŊ zahrad. Stavebn² stav objektŢ v ¼zem² je pestrĨ ï od uspokojiv®ho aģ dobr®ho 

stavu nŊkterĨch, v ned§vn® dobŊ rekonstruovanĨch, ļi novĨch staveb na vĨchodŊ lokality, pŚes 

stavby slouģ²c² sv®mu ¼ļelu bez podstatnŊjġ² dlouhodob® ¼drģby, aģ po budovy zch§tral® a 

doģ²vaj²c². CelkovŊ m§ Śeġen§ lokalita zdevastovanĨ charakter a jedn§ se o ¼zem² 

architektonicky degradovan®. PŚ²stup do lokality je od severoz§padu ï od ulice Krumlovsk®, a 

od jihoz§padu ï po ulici Na Hv²zdalce. V ¼zem² je trafostanice VN/NN, vodovod, kanalizace, 

veŚejn® osvŊtlen²; zemn² plyn je pŚiveden z jihu, z ulice Na Hv²zdalce.    

(4) Vlastnick® vztahy v ¼zem² jsou znaļnŊ roztŚ²ġtŊn® ï zad§n² Đzemn² studie vymezilo 

Śeġen® ¼zem² explicitn²m vĨļtem pozemkŢ dle tehdejġ²ho stavu katastru nemovitost²: parc. ļ. 

849/4, st. 845, 822/52, st. 510/1, st. 511/1, 822/53, st. 510/2, 822/54, st. 511/2, 822/55, 822/56, 

st. 511/3, 822/57, st. 1528, 822/59, st. 512/6, 822/60, st. 512/5, 822/61, 822/88, 3133, 822/62, 

st. 512/4, 822/63, st. 514, 822/64, st. 512/1, 822/65, 822/90, 822/66, st. 512/2, 822/30, 822/67, 
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3163, st. 515/1, 822/68, 822/92, 822/1, st. 240, st. 175, st. 516/1, 822/89, 822/69, 822/58, st. 

517/2, st. 791/1, 822/26, 822/71, 822/46, st. 816/1, st. 816/3, st. 816/2, 822/72, 822/27, 822/32, 

st. 519/2, st. 1509, st. 519/1, st 1628, st. 1456, st. 1510, st 1594, 822/43, 807/12, 822/44, st. 518, 

822/78, st. 1513, st. 1514, 822/45, 822/77, st. 1570, 822/73, 30003, 822/85, st. 58/2, 1835/16, 

st. 58/3, 724/1, 724/4, 724/3, st. 672 806/13, st. 744 a ļ§st pozemku parc. ļ. 3152, veġker® 

pozemky Śeġen®ho ¼zem² se nach§zej² v katastr§ln²m ¼zem² 777854 Veleġ²n. Vlastnick§ 

struktura je patrn§ z vĨkresu ļ. 03 ï VĨkres majetkovĨch pomŊrŢ.  

(5) Đzemn² studie neslouģ² pro vyvlastŔovac² Ś²zen² a nebudou na jej²m z§kladŊ 

vyvlastŔov§na pr§va k pozemkŢm a stavb§m. 
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4. Urbanistick® uspoŚ§d§n² 

 

(1) Urbanistick® Śeġen² Đzemn² studie vych§z² z koncepce Đzemn²ho pl§nu Veleġ²n, kde 

byla v pŚedmŊtn® lokalitŊ vymezena plocha pŚestavby a umoģnŊna tak byla ploġn§ pŚestavba 

zemŊdŊlskĨch vĨrobn²ch ploch na vyuģit² pro ĂPlochy sm²ġen® obytn® ï j§drov® ¼zem²ñ, 

pŚ²padnŊ pro ĂPlochy bydlen²ñ. C²lem byla revitalizace, regenerace a rekonstrukce ¼zem² a 

jeho transformace na plnohodnotnou, v²cefunkļn² mŊstskou ļ§st, umoģŔuj²c² bezkolizn² 

fungov§n² bydlen², obļansk®ho vybaven², administrativy, lehk® vĨroby, ģivnostenskĨch 

provozoven apod., to vġe pŚi zlepġen² prostupnosti ¼zem² (jak pro pŊġ², tak pro motorovou 

dopravu) a uplatnŊn² veŚejn® i vyhrazen® n²zk® s²deln² zelenŊ, ale i vysok® zelenŊ jako 

kompoziļn²ho prvku utv§Śen² urb§nn²ho prostoru. Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch 

jsou d§ny platnĨm ĐP (viz t®ģ kap. 2., odst. (3) tohoto textu). Đzemn² studie tyto podm²nky 

provŊŚila a navrhuje dalġ², podrobnŊjġ², kter® zpŚesn² z§stavbu v dan® lokalitŊ a pŚispŊj² 

k naplnŊn² poģadovan®ho c²lov®ho stavu ¼zem². 

(2) S ohledem na potŚebu podrobnŊjġ²ho ļlenŊn² Śeġen®ho ¼zem² je cel§ lokalita (o vĨmŊŚe 

cca 4,5478 ha) rozļlenŊna na tŚi oblasti dle pŚevaģuj²c²ho charakteru z§stavby: 

¶ A ï oblast s pŚevaģuj²c²mi v²cefunkļn²mi a bytovĨmi domy obytn®ho souboru, 

¶ B ï oblast s pŚevaģuj²c² z§stavbou rodinnĨmi domy, 

¶ C ï oblast s pŚevaģuj²c²mi budovami provozn²ch are§lŢ. 

(3) Pro potŚeby popisu byly v grafick® ļ§sti opatŚeny navrhovan® budovy poŚadovĨmi 

ļ²sly. 

(4)  Dle charakteru konkr®tn²ch ploch obklopuj²c²ch z§stavbu, na nŊģ je navrģeno Śeġen® 

¼zem² podrobnŊji rozļlenit, jsou rozliġeny: 

¶ ZeleŔ veŚejnĨch prostranstv², 

¶ ZeleŔ obytnĨch souborŢ, 

¶ ZeleŔ rodinnĨch domŢ, 

¶ Plochy provozn²ch are§lŢ, 

¶ M²stn² a obsluģn® komunikace, 

¶ Parkovac² st§n² osobn²ch automobilŢ, 

¶ Chodn²ky, pŊġ² a dopravnŊ zklidnŊn® plochy (Ăobytn§ z·nañ), vjezdy na pozemky 

rodinnĨch domŢ, pŊġ² propojen² sever ï jih . 

(5) Podle ustanoven² Ä7 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, mus² ļinit 

celkovĨ rozsah st§vaj²c²ch a navrhovanĨch ploch veŚejnĨch prostranstv² (bez pozemn²ch 



13 

 

komunikac²) souvisej²c²ch s pŚedmŊtnou plochou pŚestavby: minim§lnŊ 2 274 m2; Śeġen², 

navrhovan® Đzemn² studi², tento poģadavek splŔuje. Navrģeno je celkem cca 4 970 m2 ploch 

veŚejnĨch prostranstv² (bez zapoļten² pozemn²ch komunikac²), pŚev§ģnŊ se jedn§ o zeleŔ 

veŚejnĨch prostranstv². Charakter veŚejnĨch prostranstv² maj² i st§vaj²c² a navrģen® m²stn² a 

dopravnŊ zklidnŊn® komunikace (Ăobytn§ z·nañ), trasy pro pŊġ² provoz, chodn²ky pro pŊġ² a 

parkovac² st§n² pro osobn² automobily ï jako souļ§st veŚejnĨch prostranstv². 

(6) V souladu s ustanoven²m Ä 22 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

je navrhovan§ ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² komunikace 

zpŚ²stupŔuj²c² pozemek bytov®ho domu: minim§lnŊ 12 m; navrhovan§ ġ²Śka veŚejn®ho 

prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemek rodinn®ho domu 

ļin²: minim§lnŊ 8 m.   

(7) Z§stavba lokality Śeġen® Đzemn² studi² bude doplŔovat a rozv²jet st§vaj²c² z§stavbu 

s obytnĨmi funkcemi ve sv®m okol². Aby nedoġlo k neģ§douc²mu naruġen² existuj²c²ch 

mŊstskĨch horizontŢ a aby nebyly poġkozeny typick® d§lkov® pohledy na mŊsto (Śeġen® ¼zem² 

se svou pohledovou hranou na jihu je vĨraznŊ pohledovŊ exponovan® zejm®na pŚi d§lkovĨch 

pohledech od jihu a jihovĨchodu) je uvaģovan§ z§stavba koncipov§na jako n²zkopodlaģn² a 

nebude tak konkurovat z§stavbŊ historick®ho j§dra Veleġ²na. St§vaj²c² budovy, navrhovan® 

k zachov§n², maj² tak® odpov²daj²c² vĨġkovou hladinu. Z§stavba na jiģn²m okraji lokality, u 

ter®nn² hrany, je nadto pŚedpokl§d§na rodinnĨmi domy izolovanĨmi, s dostateļnĨmi 

vz§jemnĨmi odstupy, aby zde nevznikla jednolit§ pohledov§ bari®ra. Vzhledem k poloze 

lokality uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem², pobl²ģ mŊstsk®ho j§dra, je navrhov§na vyġġ² intenzita 

z§stavby, a proto je v oblasti A umoģnŊna vyġġ² hustota z§stavby (aģ 60 %), vĨmŊra 

jednotlivĨch pozemkŢ rodinnĨch domŢ v oblasti B je navrģena v minimalizovan®m rozsahu, a 

intenzifikace se pŚipouġt² i v oblasti C. Za dŢleģitĨ urbanistickĨ kompoziļn² prvek, kterĨ nesm² 

bĨt pŚi n§sledn®m projekļn²m zpracov§n² jednotlivĨch konkr®tn²ch z§mŊrŢ vypuġtŊn nebo 

opomenut, je povaģov§na navrhovan§ vysok§ doprovodn§ zeleŔ ve formŊ alej² pod®l 

komunikac² v lokalitŊ a d§le i navrģen§ veŚejn§ prostranstv².  Trasy motorov® dopravy jsou 

koncipov§ny po obvodu ŚeġenĨch ploch, prostor uvnitŚ navrhovan® z§stavby je uvaģov§n jako 

dopravnŊ zklidnŊnĨ. Pro zabezpeļen² prostupnosti ¼zem² jsou zajiġtŊny t®ģ pŚ²stupy smŊrem 

do zastavitelnĨch ploch (dle ĐP) Veleġ²n E1, E2, do are§lu ļist²rny odpadn²ch vod a d§le i pŊġ² 

propojen² sever ï jih (z voln® krajiny a lokality Na Hv²zdalce na n§mŊst² J.V. KamarĨta). 

(8) V Śeġen², pŚedkl§dan®m Đzemn² studi², jsou vyobrazen® tvary a rozmŊry budov, stejnŊ 

jako vyobrazen® podrobn® uspoŚ§d§n² parkovac²ch st§n², vjezdŢ na pozemky, pŊġ²ho 

propojen² sever ï jih a zelenŊ veŚejnĨch prostranstv² demonstrativn² (pŚ²kladm®), slouģ²c² 
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k vizu§ln²mu zn§zornŊn² navrhovan®ho c²lov®ho stavu ¼zem², a lze je pŚi n§sledn®m 

projekļn²m zpracov§n² jednotlivĨch konkr®tn²ch z§mŊrŢ a v r§mci n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen² 

zpŚesŔovat, variovat ļi upravovat.  
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5. Vymezen² a vyuģit² pozemkŢ, ploġn® a prostorov® uspoŚ§d§n² a architektonick® Śeġen² 

 

(1) Vymezen² pozemkŢ v ¼zem² Śeġen®m ĐS sleduje ¼ļeln® uspoŚ§d§n² plochy pŚestavby 

a jej² transformaci pro n²zkopodlaģn² bytov® a v²cefunkļn² domy, provozn² budovy a are§ly, 

pro individu§ln² z§stavbu rodinnĨmi domy, pozemn² komunikace, technickou infrastrukturu a 

veŚejn§ prostranstv² ï to vġe pŚi zohlednŊn² poģadavkŢ na obnovu a revitalizaci ¼zem² a jeho 

kultivaci, a z§roveŔ respektov§n² potŚeby urļitou m²rou zachovat existuj²c² provozn² are§ly ï 

toto vġe v souladu s urbanistickou koncepc² dle platn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace mŊsta. 

Đzemn² studie se tak st§v§ podkladem pro n§slednou reparcelaci ¼zem². 

(2) Vyuģit² pozemkŢ, navrhovan® Đzemn² studi², vych§z² ze z§vaznĨch Podm²nek vyuģit² 

ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², definovanĨch Đzemn²m pl§nem Veleġ²n, ¼pln® znŊn² po 

vyd§n² jeho ZmŊny ļ. 4.  Đzemn² pl§n zde vymezil Plochy pŚestavby, kter® pŚedstavuj² ¼zem² 

urļen® ke zmŊnŊ st§vaj²c² z§stavby, k obnovŊ a opŊtovn®mu vyuģit² znehodnocen®ho ¼zem².  

Na pŚedmŊtn® ploġe pŚestavby byla Đzemn²m pl§nem umoģnŊna ploġn§ pŚestavba 

zemŊdŊlskĨch vĨrobn²ch ploch na vyuģit² pro ĂPlochy sm²ġen® obytn® ï j§drov® ¼zem²ñ, 

pŚ²padnŊ pro ĂPlochy bydlen²ñ. Z§roveŔ je pŚedmŊtn§ plocha pŚestavby Đzemn²m pl§nem 

zaŚazena mezi plochy a koridory, ve kterĨch je rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem² podm²nŊno 

zpracov§n²m ¼zemn² studie jako neopominuteln®ho ¼zemnŊ pl§novac²ho podkladu.  

(3)     Podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² Plochy bydlen² a Plochy 

sm²ġen® obytn® ï j§drov® ¼zem² (coģ jsou poģadovan® funkce pro dosaģen² c²lov®ho stavu 

¼zem² pŚedmŊtn® plochy pŚestavby ï Śeġen®ho ¼zem² Đzemn² studie) jsou platnĨm a ¼ļinnĨm 

Đzemn²m pl§nem definov§ny n§sledovnŊ: 

 

¶ Plochy bydlen² 

 

 Hlavn² vyuģit²: 

¶ zpravidla pozemky bytovĨch domŢ, pozemky rodinnĨch domŢ, pozemky dopravn² 

a technick® infrastruktury m²stn²ho vĨznamu a pozemky veŚejnĨch prostranstv². 

  

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ pozemky dalġ²ch staveb a zaŚ²zen², kter® nesniģuj² kvalitu prostŚed² a pohodu 

bydlen² ve vymezen® ploġe, jsou sluļiteln® s bydlen²m a slouģ² zejm®na obyvatelŢm 

v takto vymezen® ploġe. 

  



16 

 

 Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, splŔuj²-li podm²nky podle Ä 20 odst. 4. a 5. 

vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., v platn®m znŊn² 

¶ pozemky souvisej²c²ho obļansk®ho vybaven² s vĨjimkou pozemkŢ pro budovy 

obchodn²ho prodeje o vĨmŊŚe vŊtġ² neģ 1000 m2. 

 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ vġe ostatn², neģ je uvedeno. 

  

 Prostorov® uspoŚ§d§n²: 

¶ podlaģnost bytovĨch domŢ situovanĨch v zastavitelnĨch ploch§ch: maxim§lnŊ 4 

NP, pŚ²padnŊ 3 NP + P 

¶ podlaģnost rodinnĨch domŢ situovanĨch v zastavitelnĨch ploch§ch: maxim§lnŊ 2 

NP, pŚ²padnŊ 1 NP + P 

¶ vĨmŊra stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ izolovanĨch situovanĨch 

v zastavitelnĨch ploch§ch: minim§lnŊ 500 m2 

¶ zastavitelnost pozemkŢ rodinnĨch domŢ situovanĨch v zastavitelnĨch ploch§ch:  

max. 30 %. 

 

¶ Plochy sm²ġen® obytn® ï j§drov® ¼zem² 

 

 Hlavn² vyuģit²: 

¶ zpravidla pozemky staveb pro bydlen², situovan® v podm²nk§ch centr§ln²ho 

prostoru s²dla Veleġ²n. 

 

 PŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ pozemky obļansk®ho vybaven², pro rekreaci, pozemky veŚejnĨch prostranstv² a 

pozemky dopravn² a technick® infrastruktury m²stn²ho vĨznamu. 

  

 Podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ pozemky staveb a zaŚ²zen² pro neruġ²c² vĨrobu a sluģby, kter® svĨm provozov§n²m 

a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġuj² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m okol² a 



17 

 

nesniģuj² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem² a svĨm charakterem a kapacitou 

nezvyġuj² dopravn² z§tŊģ v ¼zem². 

 

 NepŚ²pustn® vyuģit²: 

¶ stavby a zaŚ²zen², sniģuj²c² kvalitu prostŚed² v t®to ploġe, napŚ²klad tŊģba, hutnictv², 

chemie, tŊģk® stroj²renstv², asanaļn² sluģby, zemŊdŊlstv². 

 

 Prostorov® uspoŚ§d§n²: 

¶ podlaģnost novĨch staveb: maxim§lnŊ 2 NP, pŚ²padnŊ 2 NP + P 

¶ vĨmŊra stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ izolovanĨch: st§vaj²c², nebo 

minim§lnŊ 500 m2 

¶ formy navrhovanĨch stavebn²ch objektŢ budou respektovat mŊŚ²tko a urbanistickou 

strukturu st§vaj²c² z§stavby. 

 

(4) VĨġe uveden® podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² jsou Đzemn² 

studi² d§le zpŚesnŊny, rozvinuty a doplnŊny ï coģ je umoģnŊno podrobnŊjġ²m mŊŚ²tkem a vŊtġ² 

podrobnost² Đzemn² studie (oproti podrobnosti ¼zemn²ho pl§nu), a tak® vazbou na konkr®tn² 

situaci v dan®m Śeġen®m ¼zem². 

(5) Ploġn® uspoŚ§d§n² je definov§no navrģenou parcelac², podrobnŊjġ²m ļlenŊn²m 

Śeġen®ho ¼zem² (zeleŔ veŚejnĨch prostranstv², zeleŔ obytnĨch souborŢ, zeleŔ rodinnĨch 

domŢ, plochy provozn²ch are§lŢ, m²stn² a obsluģn® komunikace, parkovac² st§n² osobn²ch 

automobilŢ, chodn²ky, pŊġ² a dopravnŊ zklidnŊn® plochy (Ăobytn§ z·nañ), vjezdy na 

pozemky rodinnĨch domŢ, pŊġ² propojen² sever ï jih ), uspoŚ§d§n²m veŚejnĨch prostranstv² 

a komunikaļn²ho skeletu, stavebn²mi ļarami, stanovenĨm procentem zastavitelnosti, 

vĨmŊrou stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ izolovanĨch a pŢdorysnĨm tvarem 

z§stavby. 

¶ ZeleŔ veŚejnĨch prostranstv²: je tvoŚena n²zkou i vysokou zelen² a keŚovĨm patrem 

(vļetnŊ vybaven² ploch napŚ. drobnou architekturou, technickou infrastrukturou 

m²stn²ho vĨznamu, nezpevnŊnĨmi veŚejnŊ pŚ²stupnĨmi ¼ļelovĨmi komunikacemi, 

vodn²mi prvky apod.), kter® jsou zŚizov§ny nebo uģ²v§ny ve veŚejn®m z§jmu, jsou 

pŚ²stupn® kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ²c² obecn®mu uģ²v§n², a to bez ohledu na 

vlastnictv² k tomuto prostoru (viz t®ģ Ä 34 z§kona ļ. 128/2000 Sb., Z§kon o obc²ch, 

v platn®m znŊn²). 
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Navrhovan§ vysok§ doprovodn§ zeleŔ ve formŊ alej² pod®l komunikac² v lokalitŊ je 

povaģov§na za dŢleģitĨ s²dlotvornĨ urbanistickĨ kompoziļn² prvek, kterĨ nesm² bĨt pŚi 

n§sledn®m projekļn²m zpracov§n² jednotlivĨch konkr®tn²ch z§mŊrŢ vypuġtŊn, vĨraznŊ 

redukov§n nebo opomenut. 

V pŚ²padŊ prok§z§n² vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ bude pŚi n§slednĨch 

spr§vn²ch Ś²zen²ch zaģ§d§no u pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody o vĨjimku k z§sahu 

do biotopu vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ.   

¶ ZeleŔ obytnĨch souborŢ: je tvoŚena veŚejnŊ pŚ²stupnou i vyhrazenou, n²zkou i vysokou 

zelen² a keŚovĨm patrem (vļetnŊ vybaven² ploch napŚ. drobnou architekturou, alt§ny, 

p·dii, pŚ²stŚeġky, pergolami, oplocen²m, technickou infrastrukturou m²stn²ho vĨznamu, 

vodn²mi prvky apod.) na ¼zem² urļen®m pro vĨstavbu bytovĨch a v²cefunkļn²ch domŢ.  

Souļ§st² mohou bĨt i veŚejn§ prostranstv², chodn²ky, ¼ļelov® komunikace, pŊġ² a 

dopravnŊ zklidnŊn® plochy, domovn² vybaven², pŚ²stupy, vstupy a vjezdy na pozemky 

a do budov, dŊtsk§ a workout hŚiġtŊ (vļetnŊ jejich vybaven² napŚ. hern²mi prvky, 

pŚ²stŚeġky, pergolami, oplocen²m apod.), komunitn² zahr§dky apod.  

NepŚ²pustn® je um²sŠov§n² a povolov§n² manipulaļn²ch, parkovac²ch a odstavnĨch 

ploch pro automobily, samostatnŊ stoj²c²ch gar§ģ², samostatnŊ stoj²c²ch pŚ²stŚeġkŢ na 

parkov§n², samostatnŊ stoj²c²ch dvojgar§ģ², samostatnŊ stoj²c²ch ŚadovĨch a 

hromadnĨch gar§ģ². 

V pŚ²padŊ prok§z§n² vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ bude pŚi n§slednĨch 

spr§vn²ch Ś²zen²ch zaģ§d§no u pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody o vĨjimku k z§sahu 

do biotopu vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ.   

Souļ§st² oblasti ozn. A bude navrhovan® veŚejn® prostranstv² ve formŊ pŊġ²ho 

propojen² sever ï jih. Trasa tohoto pŊġ²ho propojen² (zŚizovan®ho ve veŚejn®m z§jmu, 

pŚ²stupn®ho kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ²c²ho obecn®mu uģ²v§n², a to bez ohledu 

na vlastnictv² k tomuto prostoru), vyobrazen§ v grafick® ļ§sti Đzemn² studie, je 

demonstrativn² (pŚ²kladm§), slouģ²c² k vizu§ln²mu zn§zornŊn² navrhovan®ho c²lov®ho 

stavu ¼zem², a lze j² pŚi n§sledn®m projekļn²m zpracov§n² jednotlivĨch konkr®tn²ch 

stavebn²ch z§mŊrŢ a v r§mci n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen² zpŚesnit, variovat ļi 

upravovat. Ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², obsahuj²c²ho pŊġ² propojen² sever ï jih bude 

ļinit: minim§lnŊ 4 m. 

Pro oblast ozn. A bude vyhrazen§ zeleŔ ve formŊ napŚ. teras, pŚedzahr§dek, zahr§dek 

apod. ļinit: minim§lnŊ 20 %. 
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¶ ZeleŔ rodinnĨch domŢ: je tvoŚena vyhrazenou, n²zkou i vysokou zelen² a keŚovĨm 

patrem zahrad rodinnĨch domŢ. 

Souļ§st² mohou bĨt i pŚ²stupy, vstupy a vjezdy na pozemky a do budov, vedlejġ² a 

doplŔkov® stavby k rodinnĨm domŢm, gar§ģe, pŚ²stŚeġky, pergoly, ter®nn² ¼pravy, 

opŊrn® zdi, oplocen², technick§ infrastruktura m²stn²ho vĨznamu, baz®ny, vodn² prvky 

apod. 

Đzemn² studie navrhla celkem 13 stavebn²ch pozemkŢ pro rodinn® domy izolovan®, 

jejichģ vĨmŊry ļin² od 567 do 801 m2. 

PŚi slouļen² dvou stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ izolovanĨch, navrģenĨch 

v Đzemn² studii, je pŚ²pustn® i um²sŠov§n² a povolov§n² dvojdomŢ.  

Um²sŠov§n² a povolov§n² ŚadovĨch rodinnĨch domŢ je nepŚ²pustn®, aby nedoġlo 

k neģ§douc²mu naruġen² existuj²c²ch mŊstskĨch horizontŢ a aby nebyly poġkozeny 

typick® d§lkov® pohledy na mŊsto (Śeġen® ¼zem² se svou pohledovou hranou na jihu je 

vĨraznŊ pohledovŊ exponovan® zejm®na pŚi d§lkovĨch pohledech od jihu a 

jihovĨchodu). 

V pŚ²padŊ prok§z§n² vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ bude pŚi n§slednĨch 

spr§vn²ch Ś²zen²ch zaģ§d§no u pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody o vĨjimku k z§sahu 

do biotopu vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ.   

Na jiģn²m okraji Śeġen®ho ¼zem², v oblasti ozn. B, zohledŔuje Đzemn² studie st§vaj²c² 

situaci v ¼zem², kdy ZeleŔ rodinnĨch domŢ je pŚiŚazena k zahrad§m st§vaj²c²ch 

rodinnĨch domŢ z§stavby ulice Na Hv²zdalce, se kterĨmi tvoŚ² souvisl® funkļn² celky. 

Tyto plochy jsou v Grafick® ļ§sti ĐS oznaļeny jako ZeleŔ rodinnĨch domŢ ï stav a 

je na nich pŚedpokl§d§no souļasn® vyuģ²v§n², v souladu s ustanoven²mi Đzemn²ho 

pl§nu Veleġ²n.  

¶ Plochy provozn²ch are§lŢ: jsou pŚedstavov§ny zejm®na st§vaj²c²mi, funkļn²mi are§ly 

vĨroby, sluģeb, sbŊrn®ho dvora, Śemesel a skladov§n² v oblasti ozn. C, kde jak®koli 

radik§ln² zmŊny nepŚich§zej² v ¼vahu a kde je nutn® uvaģovat s dobou doģit² are§lŢ. 

C²lovĨm stavem vyuģit² tŊchto ploch potom budou Plochy sm²ġen® obytn® ï j§drov® 

¼zem² ï ve smyslu ustanoven² Đzemn²ho pl§nu. PŚ²pustn§ je revitalizace, regenerace a 

intenzifikace ploch, pŚiļemģ zmŊny dokonļenĨch staveb a zmŊny v ¼ļelu uģ²v§n² 

staveb, zmŊny v jejich provozn²m zaŚ²zen², ve zpŢsobu vĨroby, zmŊny spoļ²vaj²c² v 

jejich podstatn®m rozġ²Śen², vĨġkov®m a prostorov®m uspoŚ§d§n², jsou moģn® pouze za 

pŚedpokladu, ģe nedojde ke zhorġen² kvality prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem², naruġen² 
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uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² v okol², charakter a kapacita provozŢ nezvĨġ² dopravn² z§tŊģ 

v ¼zem², hluļnost, praġnost, svŊtelnĨ smog atd. 

Um²sŠov§n² a povolov§n² novĨch staveb mus² v oblasti ozn. C smŊŚovat k vyuģit² 

lokality jako Plochy sm²ġen® obytn® ï j§drov® ¼zem².  

KaģdĨ z§mŊr bude posuzov§n individu§lnŊ v r§mci pŚ²sluġnĨch n§slednĨch spr§vn²ch 

Ś²zen², pŚi zohlednŊn² ustanoven² Đzemn² studie, za splnŊn² podm²nek vyuģit² ploch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² dle Đzemn²ho pl§nu. 

V pŚ²padŊ prok§z§n² vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ bude pŚi n§slednĨch 

spr§vn²ch Ś²zen²ch zaģ§d§no u pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody o vĨjimku k z§sahu 

do biotopu vĨskytu zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch druhŢ ģivoļichŢ.   

¶ M²stn² a obsluģn® komunikace, parkovac² st§n² osobn²ch automobilŢ, chodn²ky, 

pŊġ² a dopravnŊ zklidnŊn® plochy (Ăobytn§ z·nañ), vjezdy na pozemky rodinnĨch 

domŢ, pŊġ² propojen² sever ï jih: tvoŚ² komunikaļn² skelet lokality a zabezpeļuj² 

prostupnost ¼zem². Jsou souļ§st² navrģenĨch veŚejnĨch prostranstv², v pŚ²padŊ pŊġ²ho 

propojen² sever ï jih (oblast ozn. A) se jedn§ o souļ§st ZelenŊ obytnĨch souborŢ.  

Jsou pŚedstavov§ny veŚejnŊ pŚ²stupnĨmi m²stn²mi a ¼ļelovĨmi komunikacemi, 

plochami stacion§rn² motorov® dopravy a komunikacemi pro pŊġ².  

V grafick® ļ§sti Đzemn² studie vyobrazen® Śeġen² podrobn®ho uspoŚ§d§n² parkovac²ch 

st§n² osobn²ch automobilŢ, vjezdŢ na pozemky rodinnĨch domŢ a pŊġ²ho propojen² 

sever ï jih je demonstrativn² (pŚ²kladm®), slouģ²c² k vizu§ln²mu zn§zornŊn² 

navrhovan®ho c²lov®ho stavu ¼zem², a lze je pŚi n§sledn®m projekļn²m zpracov§n² 

jednotlivĨch konkr®tn²ch z§mŊrŢ a v r§mci n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen² zpŚesŔovat, 

variovat ļi upravovat.  

¶ Stavebn² ļ§ra: ohraniļuje plochu, uvnitŚ kter® je na pozemku moģno um²stit a povolit  

novou stavbu rodinn®ho, bytov®ho ļi v²cefunkļn²ho domu, nebo novou budovu na 

Ploch§ch provozn²ch are§lŢ. Stavebn² ļ§ra je povaģov§na za nepŚekroļitelnou hranici 

z§stavby pro hlavn² hmotu budovy ï pŚiļemģ terasy, venkovn² schodiġtŊ a rampy, 

balkony, arkĨŚe, rizality, z§vŊtŚ², pŚ²stŚeġky apod. mohou tuto hranici v jednotlivĨch 

pŚ²padech pŚekroļit. 

Kde nen² stavebn² ļ§ra k·tov§na, odmŊŚ² se z Hlavn²ho vĨkresu, kde nen² stanovena, 

postupuje se dle obecnŊ z§vaznĨch pŚedpisŢ. 

¶ Stavebn² ļ§ra ï z§vazn§: ohraniļuje severn² stranu plochy, uvnitŚ kter® je v oblasti 

ozn. B na pozemku moģno um²stit a povolit novou stavbu rodinn®ho domu. Je 

nepŚekroļitelnou a souļasnŊ i nepodkroļitelnou hranic² z§stavby pro hlavn² hmotu 
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budovy ï pŚiļemģ terasy, venkovn² schodiġtŊ a rampy, balkony, arkĨŚe, rizality, z§vŊtŚ², 

pŚ²stŚeġky apod. mohou tuto hranici v jednotlivĨch pŚ²padech pŚekroļit. 

Kde nen² stavebn² ļ§ra k·tov§na, odmŊŚ² se z Hlavn²ho vĨkresu. 

¶ Procento zastavitelnosti: je definov§no jako pomŊr souļtu zastavŊnĨch ploch vġech 

budov na stavebn²m pozemku k celkov® vĨmŊŚe stavebn²ho pozemku, v %.  

Pro oblast ozn. A a ZeleŔ obytnĨch souborŢ se navrhuje procento zastavitelnosti: 

maxim§lnŊ 60 %. 

Pro oblast ozn. B a ZeleŔ rodinnĨch domŢ se navrhuje procento zastavitelnosti: 

maxim§lnŊ 30 % . 

¶ VĨmŊra stavebn²ch pozemkŢ rodinnĨch domŢ izolovanĨch: bude minim§lnŊ 500 m2. 

¶ PŢdorysnĨ tvar z§stavby: pŢdorys rodinnĨch domŢ m§ bĨt obd®ln²kovĨ, pŚ²padnŊ m§ 

bĨt skladbou obd®ln²kovĨch ļ§st² do tvaru L , T, U. 

V Grafick® ļ§sti Đzemn² studie vyobrazen® tvary a rozmŊry budov jsou demonstrativn² 

(pŚ²kladm®), slouģ²c² k vizu§ln²mu zn§zornŊn² navrhovan®ho c²lov®ho stavu ¼zem², a 

lze je pŚi n§sledn®m projekļn²m zpracov§n² jednotlivĨch konkr®tn²ch z§mŊrŢ a v r§mci 

n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen² zpŚesŔovat, variovat ļi upravovat. 

(6) Prostorov® uspoŚ§d§n² je definov§no poļtem podlaģ² (podlaģnost²), vĨġkou 

hlavn²ho stŚeġn²ho hŚebenu, vĨġkou soklu (podezd²vky), vĨġkou pŢdn² nadezd²vky, 

tvarem stŚechy, sklonem stŚechy, orientac² hlavn²ho stŚeġn²ho hŚebenu. 

¶ Poļet podlaģ² (podlaģnost): spoluurļuje vĨġkovou hladinu z§stavby, pro ¼ļely 

uplatŔov§n² t®to Đzemn² studie je uvaģov§na vĨġka podlaģ²: maxim§lnŊ 3,5 m. 

Podlaģnost rodinnĨch domŢ bude: maxim§lnŊ 1 nadzemn² podlaģ², pŚ²padnŊ 1 

nadzemn² podlaģ² + podkrov², moģnost podsklepen² a vyuģit² podkrov². 

Podlaģnost bytovĨch a v²cefunkļn²ch domŢ a d§le novĨch budov v oblasti ozn. C bude: 

maxim§lnŊ 2 nadzemn² podlaģ², pŚ²padnŊ 2 nadzemn² podlaģ² + podkrov², moģnost 

podsklepen² a vyuģit² podkrov². 

¶ VĨġka hlavn²ho stŚeġn²ho hŚebenu: spoluurļuje vĨġkovou hladinu z§stavby. 

VĨġka hlavn²ho stŚeġn²ho hŚebenu rodinnĨch domŢ bude: maxim§lnŊ 10,0 m ï mŊŚeno 

nad upravenĨm ter®nem na stranŊ proti svahu. 

VĨġka hlavn²ho stŚeġn²ho hŚebenu bytovĨch a v²cefunkļn²ch domŢ a d§le novĨch budov 

v oblasti ozn. C bude: maxim§lnŊ 17,0 m ï mŊŚeno nad upravenĨm ter®nem na stranŊ 

proti svahu. 

¶ VĨġka soklu (podezd²vky): spoluurļuje proporce staveb. 
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VĨġka soklu (podezd²vky) rodinnĨch domŢ bude: maxim§lnŊ 0,5 m ï mŊŚeno nad 

upravenĨm ter®nem na stranŊ proti svahu. 

VĨġka soklu (podezd²vky) bytovĨch a v²cefunkļn²ch domŢ a d§le novĨch budov 

v oblasti ozn. C bude: maxim§lnŊ 1,5 m ï mŊŚeno nad upravenĨm ter®nem na stranŊ 

proti svahu. 

¶ VĨġka pŢdn² nadezd²vky: spoluurļuje proporce staveb. 

VĨġka pŢdn² nadezd²vky rodinnĨch domŢ bude: maxim§lnŊ 1,2 m ï mŊŚeno od hrub® 

podlahy podkrov² k pozednici. 

VĨġka pŢdn² nadezd²vky bytovĨch a v²cefunkļn²ch domŢ a d§le novĨch budov v oblasti 

ozn. C bude: maxim§lnŊ 1,5 m ï mŊŚeno od hrub® podlahy podkrov² k pozednici. 

¶ Tvar stŚechy: spoluurļuje architektonick® Śeġen² a proporce staveb. 

StŚechy rodinnĨch domŢ, bytovĨch a v²cefunkļn²ch domŢ a novĨch budov v oblasti 

ozn. C budou sedlov®; sedla lze je kombinovat navz§jem nebo i s pultovĨmi, plochĨmi 

nebo ozelenŊnĨmi stŚechami. Hlavn² stŚeġn² roviny stŚech sedlovĨch maj² bĨt 

symetrick®. 

¶ Sklon stŚechy: spoluurļuje architektonick® Śeġen² a proporce staveb. 

Sedlov® stŚechy novŊ um²sŠovanĨch a povolovanĨch rodinnĨch domŢ budou m²t sklon 

hlavn²ch stŚeġn²ch rovin: minim§lnŊ 35Á, maxim§lnŊ 45Á.  

Sedlov® stŚechy ostatn²ch novŊ um²sŠovanĨch a povolovanĨch budov budou m²t sklon 

hlavn²ch stŚeġn²ch rovin: minim§lnŊ 24Á, maxim§lnŊ 45Á,   

¶ Orientace hlavn²ho stŚeġn²ho hŚebenu: spoluurļuje charakter z§stavby v dan® 

lokalitŊ. SmŊr hlavn²ch hŚebenŢ stŚech je patrnĨ z Grafick® ļ§sti Đzemn² studie. 

Vyobrazen² je pouze demonstrativn² (pŚ²kladm®), slouģ²c² k vizu§ln²mu zn§zornŊn² 

navrhovan®ho c²lov®ho stavu ¼zem², a lze je pŚi n§sledn®m projekļn²m zpracov§n² 

jednotlivĨch konkr®tn²ch z§mŊrŢ a v r§mci n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen² zpŚesŔovat, 

variovat ļi upravovat. 

(7) Architektonick® Śeġen²: n§vrh kaģd®ho stavebn²ho objektu mus² vedle ¼ļelu sledovat 

tak® vzhledovĨ ¼ļinek, a to vģdy ve vztahu k m²stu a okol² a ve vazbŊ na j§drov® ¼zem² a 

historick® centrum s²dla Veleġ²n. 

Objemov® a hmotovŊ ï architektonick® ztv§rnŊn² jednotlivĨch staveb mus² zohledŔovat kontext 

okoln² z§stavby (jiģ realizovan®, ale i navrhovan® Đzemn² studi²) a prostŚed² lokality a smŊŚovat 

k dosaģen² c²lov®ho stavu ¼zem² ï polyfunkļn² mŊstsk® oblasti.  

Hospod§Śsk® z§zem² obytnĨch budov m§ bĨt integrovan® s objektem hlavn²m. 
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Parkov§n² a gar§ģov§n² osobn²ch aut pro vlastn²ky nebo uģivatele staveb v lokalitŊ mus² bĨt 

Śeġeno na pozemc²ch jednotlivĨch domŢ nebo v are§lech, nikoli na ploch§ch veŚejnĨch 

prostranstv², gar§ģe a kryt§ parkovac² st§n² maj² bĨt vestavŊn®, pŚistavŊn® nebo stavebnŊ 

propojen® s rodinnĨmi domy. U bytovĨch a v²cefunkļn²ch domŢ je preferov§no gar§ģov§n² 

osobn²ch automobilŢ pod objekty, vestavŊn®, pŚistavŊn® nebo stavebnŊ propojen® s bytovĨmi 

a v²cefunkļn²mi domy. V ploch§ch ZelenŊ obytnĨch souborŢ je nepŚ²pustn® um²sŠov§n² a 

povolov§n² parkovac²ch a odstavnĨch ploch pro automobily, samostatnŊ stoj²c²ch gar§ģ², 

samostatnŊ stoj²c²ch pŚ²stŚeġkŢ na parkov§n², samostatnŊ stoj²c²ch dvojgar§ģ² a samostatnŊ 

stoj²c²ch ŚadovĨch a hromadnĨch gar§ģ².   

Oplocen² na uliļn² stranŊ pozemkŢ m§ bĨt v r§mci pŚ²sluġn® ulice a v r§mci jednotlivĨch oblast² 

lokality u vġech domŢ sjednocen®. Oplocen² na uliļn² stranŊ pozemkŢ rodinnĨch domŢ (ozn. 6  

ï 18) bude svĨmi parametry a proveden²m odpov²dat charakteru mŊstsk® n²zkopodlaģn² rodinn® 

z§stavby a bude vhodnŊ navazovat na zpŢsob oplocov§n² rodinnĨch domŢ v m²stŊ a okol² (napŚ. 

plotov® d²lce ï dŚevŊn®, ocelov® apod. ï s podezd²vkou a sloupky ï vyzd²vanĨmi, ocelovĨmi, 

dŚevŊnĨmi apod.), s c²lem zajiġtŊn² kvality veŚejn®ho prostoru: 

¶ NeprŢhledn® oplocen² mŢģe bĨt vĨġky max. 1,2 m vļetnŊ podezd²vky oplocen²; 

¶ PrŢhledn® oplocen² mŢģe bĨt vĨġky max. 2,0 m vļetnŊ podezd²vky, vĨġka podezd²vky 

nebo neprŢhledn® ļ§sti oplocen² mŢģe bĨt max. 1,2 m. 

PŚ²padn§ vyġġ² potŚebn§ vĨġka oplocen² (napŚ. z dŢvodu sklonu ter®nu apod.) bude Śeġena 

individu§lnŊ ï v r§mci n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen², pŚi zohlednŊn² ustanoven² Đzemn² studie.  
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6. Doprava a koncepce technick® infrastruktury 

 

6.1. Doprava motorov§ 

 

(1) ObecnŊ jsou trasy motorov® dopravy koncipov§ny po obvodu ŚeġenĨch ploch, prostor 

uvnitŚ navrhovan® z§stavby je uvaģov§n jako dopravnŊ zklidnŊnĨ.  

(2) St§vaj²c² pŚ²jezd do lokality je od severoz§padu ï od ulice Krumlovsk®, a od jihoz§padu 

ï po ulici Na Hv²zdalce. řeġenĨm ¼zem²m proch§z² prostor ulice Na Humnech ï kter§ bude 

slouģit jako dopravn² p§teŚ i do budoucna. Je trasov§na vĨchodo ï z§padnŊ pod®l severn²ho 

okraje ¼zem², pokraļuje vĨchodn²m smŊrem a n§slednŊ se st§ļ² na jihoz§pad aģ z§pad, kde se 

napojuje na ulici Na Hv²zdalce. Đzemn² studie navrhuje v cel® d®lce t®to ulice homogenizaci a 

¼pravu parametrŢ komunikace na funkļn² skupinu C. Funkļn² skupiny C bude i novŊ navrģen§ 

komunikace severojiģnŊ proch§zej²c² na rozhran² oblast² oznaļenĨch A a C a dvŊ nov® 

komunikaļn² trasy s odboļkami, smŊŚuj²c²mi severn²m smŊrem ï do lokality, kde je 

pŚedpokl§d§na budouc² z§stavba na zastaviteln® ploġe VELEĠĉN E1. PŚedpokl§d§na je tak® 

¼prava a homogenizace komunikace zpŚ²stupŔuj²c² are§l ļist²rny odpadn²ch vod (vĨchodnŊ od 

Śeġen®ho ¼zem²). 

(3) Vzhledem k charakteru lokality a k poģadovan®mu c²lov®mu stavu ¼zem² jsou m²stn² 

obsluģn® komunikace funkļn² skupiny C navrģeny jako Z·na TEMPO 30 ï na obousmŊrn®, 

dvoupruhov® komunikaci celkov® ġ²Śe 6,0 m (j²zdn² pruhy 2 x 2,75 m + pŚ²dlaģba 2 x 0,25 

m = 6 m) bude rychlost omezena na 30 km/h. K hlavn²mu dopravn²mu prostoru pro motorovou 

dopravu jsou pŚidruģeny prostory se Zelen² veŚejnĨch prostranstv², s parkovac²mi st§n²mi pro 

OA (pod®ln§ st§n² v severn² ļ§sti oblasti ozn. A, kolm§ st§n² na rozhran² oblast² ozn. A a C) a 

s jednostrannĨmi chodn²ky pro pŊġ² ġ²Śe 2 m.  

(4) V souladu s ustanoven²m Ä 22 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, 

je navrhovan§ celkov§ ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², jehoģ souļ§st² jsou pozemn² komunikace 

zpŚ²stupŔuj²c² pozemky bytovĨch domŢ minim§lnŊ 12 m; navrhovan§ ġ²Śka veŚejn®ho 

prostranstv², jehoģ souļ§st² je pozemn² komunikace zpŚ²stupŔuj²c² pozemky rodinnĨch domŢ je 

minim§lnŊ 8 m.   

(5) Z§kladn² komunikaļn² trasy tvoŚen® komunikacemi funkļn² skupiny C ve formŊ Z·ny 

TEMPO 30 jsou doplnŊny navrģenou dopravnŊ zklidnŊnou ulic² na rozhran² oblast² ozn. A a B 

ï Obytnou z·nou funkļn² podskupiny D1 (Obytn§ z·na vnoŚen§ do Z·ny 30; z§kladn² 

atributy obytn® z·ny ï sm²ġenĨ provoz, jedna vĨġkov§ ¼roveŔ, usmŊrnŊn² pohybu vozidel 

pomoc² stavebn²ch ¼prav, vylouļen² zbytn® dopravy, vyznaļen² dopravn²mi znaļkami, stavebn² 
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¼prava vjezdu do obytn® z·ny, vysok§ architektonick§ hodnota, zeleŔ v uliļn²m prostoru, 

parkov§n² pouze na vyznaļenĨch parkovac²ch st§n²ch). 

(6) Vjezdy do obytn® ulice (Obytn® z·ny) z komunikac² skupiny C (TEMPO 30) budou 

stavebnŊ upraveny tak, aby byla patrn§ zmŊna dopravn²ho reģimu ï navrģeny jsou pomoc² 

odsazenĨch zvĨġenĨch a sklopenĨch ploch (moģn§ je i zmŊna povrchŢ komunikace). řidiļ sm² 

jet Obytnou z·nou rychlost² nejvĨġe 20 km/h, mus² db§t zvĨġen® ohleduplnosti vŢļi chodcŢm, 

kter® nesm² ohrozit, st§n² je povoleno jen na oznaļenĨch m²stech. Chodci smŊj² vyuģ²vat 

Obytnou z·nu v cel® jej² ġ²Śce, jsou povoleny hry dŊt² v dopravn²m prostoru (avġak chodci i 

hraj²c² si dŊti mus² umoģnit vozidlŢm j²zdu). N§vrhem jsou naplnŊny vġechny z§kladn² 

poģadavky, kladen® na Obytn® z·ny ï sm²ġenĨ provoz, jedna vĨġkov§ ¼roveŔ, zpomalen² 

pohybu vozidel (navrhovan§ minim§ln² ġ²Śe dopravn²ho prostoru je 3,5 m), stavebn² ¼prava 

vjezdŢ, vylouļen² zbytn® dopravy, nadŚazenost pobytov® funkce nad funkc² dopravn², moģnost 

her, kvalitn² veŚejn§ zeleŔ, parkov§n² pouze na stanovenĨch m²stech ï viz Grafickou ļ§st. 

 

6.2. Doprava stacion§rn² 

 

(1) V r§mci veŚejnĨch prostranstv² ï na pŚidruģen®m dopravn²m prostoru Z·ny TEMPO 30 

a Obytn® z·ny jsou navrģena parkovac² a odstavn§ st§n² pro osobn² automobily, slouģ²c² 

pasantŢm. Parkov§n² a gar§ģov§n² vozidel vlastn²kŢ a uģivatelŢ nemovitost² bude (s ohledem 

na rozsah, charakter a uspoŚ§d§n² z§stavby) Śeġeno na pozemc²ch jednotlivĨch rodinnĨch domŢ, 

v r§mci obytnĨch souborŢ a v are§lech. 

(2) Podm²nky pro um²sŠov§n² parkovac²ch a odstavnĨch st§n² pro automobily, gar§ģ², 

pŚ²stŚeġkŢ, krytĨch st§n² apod. jsou uvedeny pro jednotliv® navrģen® typy ploch (prvky 

ploġn®ho uspoŚ§d§n²) v kap. 5., odst. (3) aģ (5). 

(3) Pod®ln§ parkovac² st§n² situovan§ v pŚidruģen®m prostoru Z·ny TEMPO 30 a v Obytn® 

z·nŊ maj² ġ²Śku 2,5 m a d®lku 7 m (pro vŊtġ² komfort parkov§n², nastupov§n² a vystupov§n²). 

Kolm§ parkovac² st§n² maj² z§kladn² rozmŊry 2,5 x 5 m; tŚi parkovac² st§n² jsou navrģena ġ²Śe 

3,5 m s ohledem na uģit² osobami se sn²ģenou schopnost² pohybu.  

(4) V Grafick® ļ§sti ĐS vyobrazen® podrobn® uspoŚ§d§n² parkovac²ch st§n², vjezdŢ na 

pozemky a zelenŊ veŚejnĨch prostranstv² je pouze demonstrativn² (pŚ²kladm®), slouģ²c² 

k vizu§ln²mu zn§zornŊn² navrhovan®ho c²lov®ho stavu ¼zem², a lze je pŚi n§sledn®m 

projekļn²m zpracov§n² jednotlivĨch konkr®tn²ch z§mŊrŢ a v r§mci n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen² 

zpŚesŔovat, variovat ļi upravovat. 
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6.3. Doprava pŊġ² 

 

(1) PŊġ² pohyb v lokalitŊ je umoģnŊn po chodn²c²ch pro pŊġ² minim§ln² ġ²Śe 2,0 m pod®l 

m²stn² komunikace skupiny C v Z·nŊ TEMPO 30. Na severu Śeġen®ho ¼zem² byla vŊnov§na 

pozornost pŊġ²mu propojen² smŊrem na n§mŊst² J. V. KamarĨta a do budouc² z§stavby 

v zastaviteln® ploġe Veleġ²n E1, na jihu Śeġen®ho ¼zem² pak do lokality Na Hv²zdalce (zde je ï 

vzhledem k ter®nn² konfiguraci ï pŚedpokl§d§no pŚekon§n² vĨġkov®ho rozd²lu ter®nu 

prostŚednictv²m schodiġtŊ). Souļ§st² oblasti, ozn. A, bude nadto i navrhovan® veŚejn® 

prostranstv² ve formŊ pŊġ²ho propojen² (chodn²ku) sever ï jih (zŚizovan®ho ve veŚejn®m z§jmu, 

pŚ²stupn®ho kaģd®mu bez omezen², tedy slouģ²c²ho obecn®mu uģ²v§n², a to bez ohledu na 

vlastnictv² k tomuto prostoru); ġ²Śka veŚejn®ho prostranstv², obsahuj²c²ho pŊġ² propojen² sever 

ï jih bude ļinit minim§lnŊ 4 m.  

(2) V navrhovan® Obytn® z·nŊ smŊj² chodci vyuģ²vat celou jej² ġ²Śku, jsou povoleny i hry 

dŊt² v dopravn²m prostoru, avġak chodci i hraj²c² si dŊti mus² umoģnit vozidlŢm j²zdu. 

(3) Pohybu chodcŢ v lokalitŊ d§le slouģ² i prostorovŊ segregovan® chodn²ky a trasy, 

zprostŚedkuj²c² bezkolizn² propojen² jednotlivĨch oblast² Śeġen®ho ¼zem² a umoģŔuj²c² napojen² 

okoln² voln® krajiny ï viz Grafickou ļ§st. Vyobrazen² v grafick® ļ§sti Đzemn² studie jsou 

demonstrativn² (pŚ²kladm§), slouģ²c² k vizu§ln²mu zn§zornŊn² navrhovan®ho c²lov®ho stavu 

¼zem², a lze j² pŚi n§sledn®m projekļn²m zpracov§n² jednotlivĨch konkr®tn²ch stavebn²ch 

z§mŊrŢ a v r§mci n§slednĨch spr§vn²ch Ś²zen² zpŚesnit, variovat ļi upravovat.  

 

6.4. Vodn² hospod§Śstv² ï vodovod 

 

(1) Z§sobov§n² vodou pro rodinn® domy, bytov® nebo v²cefunkļn² domy a pro drobn® 

provozovny v Śeġen® lokalitŊ bude navrģenĨm vodovodn²m Śadem z potrub² PE 110 napojenĨm 

na st§vaj²c² vodovod LT 100 pod cukr§rnou v ulici Na Humnech. Vodovodn² Śad bude veden 

v trase navrģenĨch komunikac² a propojen se st§vaj²c²m vodovodn²m Śadem LT 80 na n§mŊst² 

J. V. KamarĨta. Z vodovodn²ho Śadu budou napojeny pŚilehl® bytov® a rodinn® domy a pŚ²pojky 

budou ukonļeny na pozemc²ch jednotlivĨch parcel. Na trase vodovodn²ch ŚadŢ budou osazeny 

poģ§rn² hydranty. 

(2) VĨpoļet potŚeby vody 

SmŊrn® ļ²slo roļn² spotŚeby vody na 1 obyvatele bytu s tekouc² teplou vodou dle vyhl§ġky ļ. 

120/2011 Sb. je 35 m3. Na 1 obyvatele bytu v rodinn®m domu se pŚipoļ²t§v§ 1 m3. PŚi vĨpoļtu 

poļtu obyvatel jsou uvaģov§ny 3 ï 4 ekvivalentn² osoby na rodinnĨ dŢm. SpotŚeba vody 
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v provozovn§ch m²stn²ho vĨznamu na jednoho pracovn²ka v jedn® smŊnŊ za rok se uvaģuje 26 

m3. 

 

7 bytovĨch domŢ ééééé.... cca 118 b.j. x 3,5 EO = 413 EO 

13 rodinnĨch domŢ éééééé..é. 13 RD x 3,5 EO = 46 EO  

drobn® provozovny éééééééééécca 85 zamŊstnancŢ 

 

roļn² potŚeba 

Qrok = 413 EO x 35 m3/rok + 46 x 36 m3/rok + 85 x 26 m3/rok = 18 321 m3/rok     

prŢmŊrn§ denn² potŚeba 

Qp = 18 321 000/365 = 50 195 l/d = 0,58 l/s 

max. denn² potŚeba 

Qm = 50 195 l/d  x 1,4 = 70 273 l/d = 0,81 l/s 

max. hodinov§ potŚeba  

Qh = (70 273/24) x 1,8 = 5 270 l/h = 1,46 l/s 

 

(3) Stanoven² vĨpoļtov®ho prŢtoku v potrub² dle ĻSN 75 5455 ļl.5.1.2 a)  

 

¶ 1 rodinnĨ dŢm 

2 WC    q = 0,15 l/s 

bidet  q = 0,1 l/s 

2 umyvadla   q = 0,2 l/s 

dŚez            q = 0,2 l/s 

praļka         q = 0,2 l/s 

vana       q = 0,3 l/s 

sprcha  q = 0,2 l/s 

 

Qd= ã ×( QAi
2 * ni ) = ã 0,01*1 + 0,0225*2 + 0,04*5 + 0,09*1  = 0,59 l/s 

 

¶ 1 bytov§ jednotka v bytov®m domŊ 

1 WC    q = 0,15 l/s 

1 umyvadlo   q = 0,2 l/s 

1 dŚez            q = 0,2 l/s 

1 praļka         q = 0,2 l/s 
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 1 vana       q = 0,3 l/s 

 

Qd= ã ×( QAi
2 * ni ) = ã 0,0225*1 + 0,04*3 + 0,09*1  = 0,48 l/s 

 

¶ drobn® provozovny 

35 WC   q = 0,15 l/s 

35 umyvadel    q = 0,2 l/s 

15 dŚezŢ            q = 0,2 l/s 

35 sprch  q = 0,2 l/s 

 

Qd= ã ×( QAi
2 * ni ) = ã 0,0225*35 + 0,04*85 = 2,05 l/s 

 

¶ 7 bytovĨch nebo v²cefunkļn²ch domŢ, 13 rodinnĨch domŢ, 11 drobnĨch provozoven 

 

Qd = ã ×( QAi
2 * ni )  

     = ã 0,01*13 + 0,0225*(13*2+118+35) + 0,04*(13*5+118*3+85) + 0,09*(13+118) =        

     = ã 36,1075 = 6,01 l/s 

 

NavrģenĨ vodovodn² Śad   PE 110    12,0 l/s ü 6,01 l/s       VYHOVUJE. 

 

6.5. Vodn² hospod§Śstv² ï kanalizace 

 

(1) Sr§ģkov® vody 

Sr§ģkov® vody z navrģenĨch obsluģnĨch m²stn²ch komunikac² a dopravn²ch ploch budou 

odvedeny pŚes prefabrikovan® uliļn² vpusti pŚ²pojkami do navrģen®ho Śadu deġŠov® kanalizace. 

Sr§ģkov® vody ze stŚech rodinnĨch a bytovĨch domŢ budou zadrģeny na jednotlivĨch 

pozemc²ch, kde se poļ²t§ s jejich pŚirozenĨm vsakov§n²m nebo budou zadrģeny v deġŠovĨch 

zdrģ²ch a pouģity jako uģitkov§ voda. Do deġŠov® kanalizace budou za¼stŊny pouze havarijn² 

pŚepady z tŊchto zdrģ². St§vaj²c² potrub² pod navrģenĨmi objekty vļetnŊ j²mek bude zruġeno. 

V oblasti ozn. C bude odveden² deġŠovĨch vod rozdŊleno do 2 sp§dovĨch ¼zem². St§vaj²c²m 

potrub²m kanalizace severovĨchodn²m smŊrem do kask§dy rybn²ļkŢ a novŊ navrģenĨm Śadem 

deġŠov® kanalizace jihovĨchodn²m smŊrem do retenļn² n§drģe, vymezen® Đzemn²m pl§nem na 

st§vaj²c² vodoteļi.  

(2) Splaġkov® vody 

Rodinn® domy v oblasti ozn. B budou odkanalizov§ny do novŊ navrģen®ho Śadu splaġkov® 

kanalizace DN 300 veden®ho v zatravnŊn®m p§su jiģnŊ od tŊchto RD. Splaġkov® vody 
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z bytovĨch domŢ budou napojeny do st§vaj²c² kanalizace z betonovĨch trub DN 400 a do 

navrģen® kanalizace DN 300 v trase komunikace mezi oblastmi A a C. Splaġkov® vody z oblasti 

ozn. C ï budovy provozn²ch are§lŢ ï budou odvedeny do navrģenĨch ŚadŢ splaġkov® kanalizace 

jiģnŊ a vĨchodnŊ od t®to oblasti. Navrģen® kanalizaļn² Śady budou napojeny do st§vaj²c²ch 

ġachet splaġkov® kanalizace. V lomovĨch bodech budou osazeny betonov® kanalizaļn² ġachty. 

Pro jednotliv® objekty budou vysazeny odboļky a pŚ²pojky splaġkov® kanalizace budou 

dovedeny cca 1 m za hranici pozemku.  

(3) VĨpoļet mnoģstv² sr§ģkovĨch vod 

Uvaģuje se s intenzivn²m patn§ctiminutovĨm deġtŊm. 

 

VĨpoļet deġŠov® vody    Qd = Ɋ . i . A 

Intenzita deġtŊ                     i = 0,0135 (l/s/m2) 

 

Plocha komunikac² ééééé.éé.. cca 5 000 m2 

Plocha chodn²kŢ ééééééé.é.. cca 2 700 m2 

Plocha parkovac²ch st§n² éééé..é.. cca 750 m2 

 

¶ A ï oblast s pŚevaģuj²c²mi v²cefunkļn²mi a bytovĨmi domy obytn®ho souboru: 

Plocha stŚech 4 540 m2 ï deġŠov® vody budou vsakov§ny na pozemku.  

 

¶ B ï oblast s pŚevaģuj²c² z§stavbou rodinnĨmi domy: 

Plocha stŚech 1 872 m2 ï deġŠov® vody budou vsakov§ny na pozemku. 

 

¶ C ï oblast s pŚevaģuj²c²mi budovami provozn²ch are§lŢ: 

Plocha oblasti C éé 16 571 m2 

Plocha stŚech éé...é 6 685 m2 

ZbĨvaj²c² plocha é.é 9 886 m2  éé. z toho cca 10 % zeleŔ éééééé..é 989 m2  

                                                           cca 90 % zpevnŊn® plochy éé 8 897 m2 

Plocha asfaltovĨch komunikac² ééééé.ééé 5 000 m2  Ɋ = 0,8 

Plocha chodn²kŢ (z§mkov§ dlaģba).éééééé... 2 700 m2  Ɋ = 0,6 

Plocha parkovac²ch st§n² (z§mkov§ dlaģba).é.é..é.. 750 m2  Ɋ = 0,6 

Plocha stŚech drobnĨch provozoven ééééé..é 6 685 m2  Ɋ = 1,0 

Plocha zelenŊ ééééééééééé..ééé..é 989 m2  Ɋ = 0,1 

Plocha zpevnŊnĨch ploch éééééééé.é..é 8 897 m2  Ɋ = 0,8. 
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(4) Mnoģstv² sr§ģkovĨch vod z Śeġen® lokality Na Humnech 

Qd  = 0,8 . 0,0135 . 5 000 + 0,6 . 0,0135 . 2 700 + 0,6 . 0,0135 . 750 + 1,0 . 0,0135 . 6 685 +  

         + 0,1 . 0,0135 . 989 + 0,8 . 0,0135 . 8 897 = 270 l/s 

15 min. d®ġŠ: 

V = Qd * 15 * 60 = 270 . 15 . 60 = 243 m3. 

 

6.5. Z§sobov§n² teplem a plynem  

 

(1) Đzemn² studie nenavrhuje v Śeġen® lokalitŊ d§lkov® nebo centr§ln² z§sobov§n² teplem. 

Vyt§pŊn² staveb a zaŚ²zen² mŢģe bĨt individu§ln², topn® zdroje nesmŊj² pŚekroļit mezn² ¼roveŔ 

emise ġkodlivin ï v souladu s platnou legislativou. Z§stavba bude z§sobov§na teplem 

z domovn²ch kotelen; u st§vaj²c²ch provozn²ch are§lŢ lze pŚedpokl§dat dosavadn² zpŢsob 

vyt§pŊn². Preferov§no bude vyuģ²v§n² obnovitelnĨch zdrojŢ energie. 

Cel§ lokalita Na Humnech mŢģe bĨt z§sobov§na zemn²m plynem ze st§vaj²c²ho STL 

plynovodu, kterĨ do Śeġen®ho ¼zem² vstupuje od jihu, z ulice Na Hv²zdalce.  

(2) V Śeġen®m ¼zem² je u objektŢ 6 ï 18 (rodinn® domy) navrģeno preferovat vyt§pŊn² 

tepelnĨmi ļerpadly v kombinaci s obnovitelnĨmi zdroji ï FVE, pŚ²padnŊ EI. 

(3) Vyt§pŊn² bytovĨch domŢ je uvaģov§no plynem v kombinaci s tepelnĨmi ļerpadly, 

obnovitelnĨmi zdroji ï FVE, pŚ²padnŊ EI. Vyt§pŊn² st§vaj²c²ch drobnĨch provozoven je 

uvaģov§no dosavadn²m zpŢsobem s moģnost² pŚipojen² na plyn, pŚ²padnŊ pomoc² alternativn²ch 

zdrojŢ (tepelnĨch ļerpadel apod.).  

(4) Z§sobov§n² plynem pro bytov® nebo v²cefunkļn² domy a pro drobn® provozovny 

v Śeġen® lokalitŊ se pŚedpokl§d§ navrģenĨm STL plynovodn²m Śadem napojenĨm na st§vaj²c² 

plynovod v ulici Na Hv²zdalce. Plynovod bude veden v trase navrģenĨch komunikac². 

Z plynovodn²ho Śadu budou napojeny pŚilehl® bytov® ļi v²cefunkļn² domy a provozovny; 

pŚ²pojky budou ukonļeny na pozemc²ch jednotlivĨch parcel.  

(5) VĨpoļet potŚeby plynu 

a) Hodinov§ spotŚeba: 

Pro stanoven² maxim§ln² hodinov® spotŚeby bylo pouģito n§sleduj²c²ch specifickĨch hodnot  

spotŚeby plynu: 

7 bytovĨch domŢ ééééé.... cca 118 b.j. 

     SpotŚeba (m3/hod) 

VaŚen²   1,0  118 odbŊratelŢ ï z toho 24 skuteļnĨch 



31 

 

Otop BD  1,7  118 odbŊratelŢ  

D§le byl pouģit vzorec pro vĨpoļet hodinov® spotŚeby:  Qh = kn . n . q 

Qh ï max. hod. spotŚeba 

kn - koeficient souļasnosti 

n ï poļet spotŚebiļŢ 

q ï max. hod. pŚ²kon 

VaŚen²  0,2 x        24 x 1,0  =          4,8 m3/hod 

Otop BD 0,72 x        118 x 1,1 =         93,4 m3/hod 

Celkov§ spotŚeba za hodinu                98,2 m3/hod 

 

b) Roļn² spotŚeba: 

Pro stanoven² roļn² spotŚeby zemn²ho plynu bylo pouģito tŊchto specifickĨch roļn²ch spotŚeb 

pro jednotliv® ¼ļely odbŊru: 

VaŚen²   180 m3/odb/rok 24 odbŊratelŢ  

Tepl§ voda  400 m3/odb/rok 118 odbŊratelŢ  

Otop BD           1400 m3/odb/rok 118 odbŊratelŢ 

VaŚen²  180 x        24 = 4320 m3/rok 

Tepl§ voda 400 x        118 =       47200 m3/rok  

Otop BD       1400 x        118          =   165200 m3/rok 

Celkov§ spotŚeba za rok          216720 m3/rok 

 

drobn® provozovny  

okamģit§ spotŚeba (m3/hod)  roļn² spotŚeba (m3/rok) 

C   30,0     88 000 

 

Celkov§ spotŚeba plynu  

Typ odbŊratele:  SpotŚeba m3za hodinu: SpotŚeba m3za za rok: 

MaloodbŊr     30             88 000   

Obyvatelstvo    98,2            216 720 

Celkem    128,2           304 720. 
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6.6. Z§sobov§n² elektrickou energi² 

 

 (1) Z§sobov§n² Śeġen®ho ¼zem² elektrickou energi² bude st§vaj²c² kmenovou linkou VN 

22kV ĂNetŚebiceñ. Trasy s²t² technick® infrastruktury budou pŚednostnŊ vedeny v krajnic²ch 

komunikac², chodn²c²ch a zeleni veŚejnĨch prostranstv².  

(2) PotŚeba elektrick®ho pŚ²konu, vyvolan§ realizac² staveb v Śeġen®m ¼zem², bude pokryta 

v souladu s Đzemn²m pl§nem Veleġ²n z rekonstruovan® trafostanice TS 5 ï ĂTS VELEĠĉN ï 

JZDñ ï kioskov§ trafostanice do 630kVA (n§hrada za st§vaj²c² pŚ²hradovou trafostanici do 

250kVA). 

(3) V ¼zem² Śeġen®m Đzemn² studi² bude provedeno navrhovan® propojen² st§vaj²c² 

trafostanice TS 16 ï ĂTS VELEĠĉN ï ĻOVñ se st§vaj²c² trafostanic² TS 5 ï ĂTS VELEĠĉN ï 

JZDñ tŚemi jednoģilovĨmi VN kabely NA2XS2Y s pŚiloģenou trubkou HDPE pro optickĨ 

kabel, pro zajiġtŊn² poģadovan®ho elektrick®ho pŚ²konu bude v trase navrhovan®ho propojen² 

VN kabely osazena na pozemku p.ļ. 724/1, K. Đ. Veleġ²n nov§ kioskov§ trafostanice do 630 

kVA. Navrhovan® propojen² VN kabely bude v souladu s Đzemn² studi² ĂNa Humnechñ. 

(4) Kabelov® rozvody NN pro pŚipojen² ploch pŚestavby na rozvod elektrick® energie jsou 

navrģeny zemn²mi kabely NAYY, vyvedenĨmi z kioskov® trafostanice TS 5 ï ĂTS VELEĠĉN 

ï JZDñ a nov® kioskov® trafostanice do 630 kVA na p.ļ. 724/1, uloģenĨmi v zemn²ch rĨh§ch. 

KabelovĨ rozvod NN bude propojen dle moģnost² se st§vaj²c²m rozvodem NN nap§jenĨm z 

trafostanice TS 18 ï ĂTS VELEĠĉN ï RADNICEñ. Kabelov® rozvody NN pŚed objekty ozn. 

ļ²sly 6 ï 15 budou vedeny zelen®m p§su, pŚipojov§n² jednotlivĨch objektŢ bude smyļkov§n²m 

nebo T spojkami. 

(4) St§vaj²c² kabelov® rozvody NN, uloģen® v nov® komunikaci, je navrģeno pŚeloģit. 

(5) V Śeġen®m ¼zem² je u objektŢ 6 ï 18 (rodinn® domy) navrģeno preferovat vyt§pŊn² 

tepelnĨmi ļerpadly v kombinaci s obnovitelnĨmi zdroji ï FVE. 

(6) Um²stŊn² nov® kioskov® trafostanice, trasy VN kabelŢ 22kV NA2XS2Y a NN kabelŢ 

NAYY je patrn® z grafick® ļ§sti. 

(7)  Propoļet pŚ²konu lokality 

Z rekonstruovan® trafostanice TS 5 ĂTS VELEĠĉN ï JZDñ bude pŚipojeno 131 RD/BJ, spoleļn§ 

spotŚeba BD a provozovny.  

SoudobĨ pŚ²kon 1BJ, RD ï VT je dle ĻSN 33 2130 ed.3 11 kW. 

¶ InstalovanĨ pŚ²kon 

VysokĨ tarif ï 131 BJ/RD x 11 kW BJ/RD      1 441.00 kW 
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PŚ²prava TUV ï 131 BJ/RD x 2 kW BJ/RD         262.00 kW 

Rezerva elektrick® vyt§pŊn² RD ï 13 RD x 9.00 kW       117.00 kW 

Rezerva provozovny                   50.00 kW 

___________________________________________________________________________ 

Celkem instalovanĨ pŚ²kon        1 870.00 kW 

¶ SoudobĨ pŚ²kon 

VysokĨ tarif ï 1 441.00 kW x 0.28          403.48 kW 

PŚ²prava TUV ï 262.00 kW x 0.8           209.60 kW 

Rezerva elektrick® vyt§pŊn² RD ï 117.00 kW          93.60 kW 

Rezerva provozovny ï 50.00 kW x 0.7          35.00 kW 

___________________________________________________________________________ 

Celkem instalovanĨ pŚ²kon          613.08 kW. 

 

6.7. VeŚejn® osvŊtlen²  

 

(1) VeŚejn® osvŊtlen² patŚ² ve smyslu z§kona o pozemn²ch komunikac²ch mezi pŚ²sluġenstv² 

pozemn²ch komunikac²; v Śeġen®m ¼zem² zahrnuje osvŊtlen² veŚejnŊ pŚ²stupnĨch m²stn²ch a 

¼ļelovĨch komunikac², chodn²kŢ a veŚejnĨch prostranstv². 

(2) VeŚejn® osvŊtlen² v Śeġen®m ¼zem² bude napojeno na rozvod elektrick® energie z 

rekonstruovan®ho rozvadŊļe veŚejn®ho osvŊtlen² RVO ï 6 x vĨvodn² kabel, osazen®ho na m²stŊ 

st§vaj²c²ho RVO u st§vaj²c² trafostanice TS 5 ĂTS VELEĠĉN ï JZD. St§vaj²c² rozvadŊļ RVO 

bude demontov§n. 

(3) Navrhuje se osvŊtlen² LED sv²tidly osazenĨmi na bezpaticovĨch stoģ§rech, vĨġka, 

pŚ²kon sv²tidel a vzd§lenost osvŊtlovac²ch bodŢ bude upŚesnŊna n§slednĨm vĨpoļtem osvŊtlen². 

OsvŊtlovac² stoģ§ry budou osazeny pŚednostnŊ v zelenĨch ploch§ch. 

Komunikace funkļn² skupiny C budou osvŊtleny svŊtelnĨmi zdroji s teplotou chromatiļnosti 

2700 K, komunikace funkļn² skupiny D budou osvŊtleny svŊtelnĨmi zdroji s teplotou 

chromatiļnosti 2200 K. OsvŊtlovac² syst®m bude umoģŔovat sn²ģen² vĨkonu o 40 % v noļn²ch 

hodin§ch.  

(4) Kabelov® rozvody VO budou v Śeġen®m ¼zem² provedeny vodiļi CYKY uloģenĨmi v 

ochrannĨch trubk§ch. St§vaj²c² rozvod veŚejn®ho osvŊtlen² provedenĨ vodiļi AYKY bude 

demontov§n, je v nevyhovuj²c²m stavu. Kabelov® rozvody VO jsou uvaģov§ny jako pŚ²loģ 

kabelovĨch rozvodŢ NN. 

 



34 

 

6.8. ShromaģŅov§n² a likvidace odpadŢ 

 

(1) Objekty pro ¼schovu n§dob na smŊsnĨ domovn² odpad maj² m²t v cel® lokalitŊ jednotnĨ 

vzhled, pŚiļlenŊny budou vhodnĨm zpŢsobem ke vstupŢm/vjezdŢm na pozemky jednotlivĨch 

domŢ a mohou bĨt i souļ§st² ZelenŊ veŚejnĨch prostranstv², ZelenŊ obytnĨch souborŢ nebo 

Ploch provozn²ch are§lŢ.  

(2) PŚedpokl§d§ se dalġ² fungov§n² sbŊrn®ho dvora MŊsta Veleġ²n, kterĨ je souļ§st² oblasti 

ozn. C (na vĨchodn²m okraji Śeġen®ho ¼zem²). 

 

7. Doporuļen² dalġ²ho postupu pŚedprojektov® a projektov® pŚ²pravy 

 

(1) Đzemn² studie provŊŚuje zpŢsob vyuģit² ploch, kter® Đzemn² pl§n Veleġ²n vymezil jako 

plochy pŚestavby a navrhuje ï v souladu se zad§n²m ï ¼ļeln® vyuģit² Śeġen®ho ¼zem², z§sady 

jeho ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² a architektonick®ho Śeġen², ale i koncepci Śeġen² 

dopravn² a technick® infrastruktury a veŚejn§ prostranstv².  

(2) Đzemn² studie pŚedstavuje Śeġen², smŊŚuj²c² k postupn®mu dosaģen² poģadovan®ho 

c²lov®ho stavu ¼zem² ï ĂPloch sm²ġenĨch obytnĨch ï j§drov® ¼zem²ñ.  Jelikoģ se ale jedn§ o 

rozs§hlou a rŢznorodou plochu, umoģŔuje n§vrh dle ĐS postupnou realizaci vĨstavby ï ta vġak 

mŢģe prob²hat pouze takovĨm zpŢsobem, aby bylo vģdy moģn® n§sledn® pokraļov§n² dalġ² 

vĨstavby v souladu s koncepc² navrģenou v ĐS a aby jednotliv® d²lļ²m zpŢsobem realizovan® 

z§mŊry fungovaly jako ucelen® ļ§sti c²lov®ho stavu ¼zem², tedy vļetnŊ pŚ²sluġn®ho dopravn²ho 

a technick®ho vybaven² a veŚejnĨch prostranstv², realizovanĨch v pŚedstihu pŚed vĨstavbou 

vlastn²ch budov. 

(3) Pro dalġ² postup doporuļuji: 

¶ po schv§len² moģnosti vyuģit² Đzemn² studie poŚizovatelem vloģit data o t®to studii do 

evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, aby se tak Đzemn² studie stala neopominutelnĨm 

¼zemnŊ pl§novac²m podkladem, 

¶ doŚeġit majetkopr§vn² vztahy v lokalitŊ, 

¶ zhotovit n§vrhy geometrickĨch pl§nŢ (reparcelace), 

¶ majetkopr§vnŊ upravit vztahy k novĨm pozemkŢm, 

¶ sezn§mit se pŚed zpracov§n²m dokumentac² pro vyd§n² potŚebnĨch spr§vn²ch 

rozhodnut² pro um²stŊn² a povolen² staveb a dopravn² a technick® infrastruktury 

Śeġen®ho ¼zem² se vġemi aktu§ln²mi strategickĨmi rozvojovĨmi dokumenty mŊsta 
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Veleġ²n (StrategickĨ pl§n, Koncepce rozvoje mŊsta Veleġ²n), s ¼zemnŊ pl§novac² 

dokumentac² (Đzemn² pl§n Veleġ²n) a s neopominutelnĨmi ¼zemnŊ pl§novac²mi 

podklady (evidovan® ¼zemn² studie),   

¶ zpracovat dokumentace pro vyd§n² potŚebnĨch spr§vn²ch rozhodnut² pro um²stŊn² a 

povolen² dopravn² a technick® infrastruktury (napŚ. i po etap§ch), z²skat potŚebn§ 

spr§vn² rozhodnut², 

¶ spr§vn² rozhodnut² potŚebn§ pro um²sŠov§n², povolov§n² a realizaci jednotlivĨch 

konkr®tn²ch stavebn²ch z§mŊrŢ budou pŚedmŊtem spr§vn²ch Ś²zen² vedenĨch 

s jednotlivĨmi konkr®tn²mi stavebn²ky, 
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B) DOKLADY  
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